Kolt-Hasselager Feaellesrad

Februar 2021

V/ISIONER FOR BYDELSCENTER PA KOLT @STERVE)
& OMKRINGLIGGENDE OMRADER

INDLEDNING

Kolt-Hasselager Fzllesrad har med udgangspunkt i Vision og lokal udviklingsplan for Kolt Hasselager og omegn i dette
notat arbejdet lidt videre med faellesradets og lokalsamfundets visioner for det eksisterende bydelscenter pa Kolt
@stervej, men samtidig ogsa valgt at medtage visioner for nogle af de tilgreensende omrader.

Dette inkluderer bl.a.:

e omradet ved Kolt gamle skole og boldbanerne, hvor der er planer om nye boligbebyggelser,

e omradet mellem boldbanerne og Lokalcenter Koltgarden, hvor Kolt Park planleegges etableret,

e omradet ved Kunnerupvej 139, hvor en privat investor gnsker at etablere bl.a. seniorbofaellesskab samt
e omradet omkring Riis’ Gard, hvor Kolt Fritids- og Ungdomsklub i dag har til huse.

De forskellige omrader er vist pa oversigtskortet i figur 1.

Plejeboliger Boldbaner
Kunnerupvej 139
Seniorbofeellesskab
Lokalcenter ~ Fremtidig abyrinten
Koltgarden  Kolt Park
Aldreboliger m.m.
Troldehejen
Gl. Kolt Skole Bemehuset
Olympia
Kolt Fritids- og
Ungdomskiub
Ris' gard | A e S e e =
~: Bydelscenter Kolt @stervej !
: SuperBrugsen !
| |
| Legetandiegelp /bodegalfrisar/genbrugsbutik m.m.
b

© Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

FIGUR 1 OVERSIGTSKORT

Grunden til, at disse omrader ogsa er inddraget i visionen for bydelscenteret, er, at det er omrader, hvor der inden for
en overskuelig arraekke skal taenkes nye tanker. Arbejdet med en Kolt Park er sparket i gang, Aarhus Kommune har
udarbejdet de allerfgrste skitser til hvad, der skal ske med omradet ved Kolt Skole og boldbanerne, mens det er lidt
mere usikkert hvad, der skal ske med Riis’ Gard og hvornar.

Der er dermed skabt en oplagt mulighed for ”at haeve sig op i helikopteren” og taenke i stgrre sammenhange, @&ndre
pa de nuvaerende rammer og fa udarbejdet en helhedsplan for et udvidet bydelscenter i Kolt-Hasselager.
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BYDELSCENTER

Lokalt gnsker vi én fzelles bykerne koncentreret om det nuvaerende Kolt Butikscenter pé Kolt @stervej. Omradet rummer

i dag dagligvarebutikkerne SuperBrugsen og Netto, tandlaege- og laegepraksisser, pizzeria og bodega, frisgr, ejendoms-
maeglerkontor og genbrugsbutik.

Habet er, at dette omrade videreudvikles s& der skabes en planmassige ramme for flere butikker med salg af bade
dagligvarer og udvalgsvarer, sma pop-up-butikker, flere servicevirksomheder, sundhedshus, café o.l.

Grundlaget for disse dremme er smuldret en smule efter, at der er givet byggetilladelse til en ny Netto-butik pa Kolt

Skovvej og de planmaessige rammer for en ny REMA1000 ved Hovedvejen/Elmetoften muligvis vedtages politisk om
ganske kort tid.

Derfor er det ekstra vigtigt, at der bliver skabt nogle attraktive og fremtidssikrede rammer for udvikling af bydelscentret
ved Kolt @stervej og at centeromréadet langs Hovedvejen ikke udvikles yderligere.

UNDERST@TTELSE AF FALLESSKABET

Feellesradet og lokalbefolkningen har ogsa et gnske om, at bydelscentret skal understgtte feellesskabet i lokalomradet.
Dette kan ske gennem skabelsen af et torvemiljg omkring de allerede eksisterende butikker og gvrige virksomheder.

Torvet skal give lokalsamfundets borgere et multifunktionelt samlingspunkt, der giver mulighed for afholdelse af
torvedage, markedsdage, bagagerumsmarkeder o.l.,, omrader med borde og banke, der giver lysten til at sla sig ned og
tage en kop kaffe og en snak, aktivitetsomrader for bgrn og unge, f.eks. legeplads, skaterbane o.l.

Lokale kreefter arbejder desuden med etableringen af et bylivshus i Kolt-Hasselager, som ville have en naturlig placering
i et udbygget bydelscenter.

UDBYGNING AF DAGLIGVAREHANDLEN

SuperBrugsen har givet udtryk for et gnske om en udvidelse af den eksisterende butik. | den sammenhang er
SuperBrugsen ogsa interesseret i at medvirke til at skabe rammerne for endnu en dagligvarebutik i mere tidssvarende
lokaler i omradet, nar den nuveerende Netto lukker og abner ny forretning pa Kolt Skovve;.

SuperBrugsen er i dialog med Aarhus Kommune herom, hvortil der ogsa er kommet et indspark fra Feellesradet specielt
rettet mod gnskerne om et torvemiljg. De indledende og fgrste overordnede tanker for omradet er vist pa skitsen i figur
2 og nermere beskrevet i Feellesradets notat fra oktober 2020:
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FIGUR 2 FALLESRADETS OG SUPERBRUGSEN INDLEDENDE TANKER FOR TORV M.M. VED KOLT BYCENTRUM

Aarhus Kommune har haft C.F. Mgller Architects til at udarbejde et sakaldt mulighedsstudie for et nyt boligomrade ved
Kolt Skole. | dette studie er der indplaceret 2 nye dagligvarebutikker, der greenser op til det nuvaerende bydelscenter.
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Uden at kende detaljerne i dette studie savnes der en beskrivelse af hvordan, de nye dagligvarebutikker skal taenkes
sammen med de eksisterende butikker og virksomheder i centeromradet og hvordan man i kommunalt regi vil
indarbejde Fzellesradets gnsker om et multifunktionelt torvemiljg i omradet.

Figur 3 viser CF Mgller Architects bud pa en indplacering af de 2 nye butikker i omradet. Som det fremgar, er de nye
butikker trukket tilbage fra den eksisterende adgangsvej og parkeringsarealer til de nye butikker er placeret ud til denne
vej. Dette er ikke umiddelbart noget, skaber en sammenhang med arealerne omkring SuperBrugsen og Netto.
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FIGUR 3 CF M@LLER ARCHITECTS SKITSE FOR INDPLACERING AF NYE DAGLIGVAREBUTIKKER

Aarhus Kommune har forelgbig meldt ud, at der arbejdes videre med CF Mgllers mulighedsstudie under inddragelse af
SuperBrugsen og Fzllesradet.

Fra Feellesradets side har vi en serigs forventning om, at der bliver tale om en dialog, hvor vi som lokalsamfund og
SuperBrugsen som en allerede meget aktiv aktgr i Kolt-Hasselager far reel indflydelse i planprocessen, hvor der ogsa
bliver plads til de visioner, som vi har for omradet og der udarbejdes en sammenhangende helhedsplan.

Det hele skal ikke ende i en pseudo-demokratisk hgringsproces, hvor vi som lokalsamfund ikke fgler at have faet lov til
at seette et fingeraftryk pa de endelige planer.

NYE BOLIGER VED KOLT SKOLE OG BOLDBANERNE
Det ligger allerede i kortene, at der skal placeres nye boliger i de omrader, der i dag rummer Kolt Skole og boldbanerne.
Som beskrevet i vores lokale udviklingsplan er det overordnede gnske for Kolt-Hasselager, at vi holder fast i omradets

udtryk som “haveby” og der udlaegges flere parcelhusgrunde end tilfeeldet har veeret over de seneste ar, hvor der
hovedsageligt er anlagt teet-lave raekkehusbebyggelser.

Det er vores vurdering, at der generelt er en efterspgrgsel pa parcelhuse i Aarhus som helhed og i Kolt-Hasselager. Det
geelder savel nye som zldre huse.

Ved udbygning af det nye boligomrader ved boldbanerne
er det, Feellesradets holdning, at der satses pa udlaeg af
arealer til nye parcelhuse, evt. dobbelthuse, da de eksi-
sterende omrader, der ligger ud til Fuglekaervej, i forvejen
er praeget af denne boligtype — se figur 4.
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Eksisterende parcelhuse o.l.

Eksisterende parcelhuse

Som kompensation for de boligkvadratmeter, der for-
svinder ved at anlaegge parcelhusgrunde pa boldbanerne
fremfor endnu en af de mange teet-lave raekkehus-
bebyggelser, vil Faellesradet ikke veere afvisende overfor,
at der kan bygges i 3 etager ved den gamle Kolt Skole.
Dette galder sarligt den del, der ligger teettest pa det FIGUR 4 BOLIGTYPER VED FUGLEK/ZRVE)J
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nuvarende bydelscenter. Her kunne man maske ogsa forestille sig en kombination af butikker i stueplan og boliger pa
1. og 2. etage.

Det er fortsat Feellesradets holdning, at der ikke bgr bygges i hgjden pa de arealer, der ligger teetteste pa
parcelomraderne, da dette hurtigt giver problemer med indkig til haver og terrasser.

For sa vidt angar boligtyperne ved den gamle Kolt Skole, ser Fallesradet gerne, at boligernes stgrrelser varieres, sa de
retter sig mod flere familiestgrrelser: Der skal vaere boligen til den enlige med maske et enkelt barn, til parret uden
bgrn, til bgrnefamilier med 2-3 bgrn. Dette vil skabe stgrre diversitet i aldersfordelingen i omradet.

Da det ikke er alle, der har de gkonomiske ressourcer til at investerer i en ejerbolig, vil det ogsa vaere en fordel, hvis
ejerformerne var en kombination af almennyttige lejeboliger, andelsboliger og egentlige ejerboliger.

SENIORBOLIGER V. RIIS” GARD & KUNNERUPVE]J

En anden made at fa flere eksisterende parcelhuse i spil pa, kunne vaere at fa etableret flere seniorboliger i Kolt-
Hasselager.

Det er nemlig vores overbevisning, at flere “unge” ldre i dag bor i parcelhuse, der er blevet for store efter, at bgrnene
er flyttet hjemmefra. De "unge” aldre har maske lyst til at flytte i en mindre seniorbolig, hvor de ikke er naer sa
forpligtigede af et stort hus og store haver, der skal passes og vedligeholdes, men i stedet har en bolig, der giver
tidsmaessig plads til at komme ud og opleve verdenen.

Problemet er blot, at det i mange tilfeelde kraever, at de flytter veek fra Kolt-Hasselager. Da der er rigtig mange, der har
boet i lokalomradet under hele deres bgrns opvaekst — og nogen endda laengere end det — og her har skabt deres
dagligdag og har deres vennekreds, er det ikke attraktivt for dem at skulle flytte ud og forsgge at sla rgdder et nyt sted.

Dette resulterer, at mange bliver boende i deres alt for store boliger, som de egentlig ikke gnsker at bo i, men bliver
alene af den grund, at de ikke vil vaek fra Kolt-Hasselager, da der er et massivt behov for seniorboliger i omradet.

Ved at seette fokus pa at fa bygget flere seniorboliger i Kolt-Hasselager vil man kunne opna, at mange af de aldre
parcelhuse vil blive frigivet til unge nye bgrnefamilier, der gnsker at sla sig ned i vores skgnne lokalomrade.

Fzellesradet ser derfor positivt pa planerne om etablering af et seniorbofeellesskab i omradet ved Kunnerupvej 139, men
vurderer dog samtidig, at de 7.000 m?, der planlaegges udlagt til dette formal langt fra er tilstraekkeligt til at deekke
behovet.

Feellesradet har umiddelbart ikke kendskab til hvilke planer, der er for Riis’ Gard, som Magistraten for Kultur og
Borgerservice (MKB) har ansvar for. Dog gar der rygter om at flytte alle nuvaerende aktiviteter pa stedet til Bavnehgj
Skole. Hvis dette er tilfeeldet og der pa et tidspunkt skal findes en ny anvendelse af ogsa dette omrade, ser vi gerne, at
ogsa dette omrade inddrages til seniorboliger og seniorfaellesskaber.

Begge omrader har nemlig felgende fordele: De ligger teet pa indkgbsmuligheder, laege m.m., forholdsvis teet pa offentlig
transport og teet pa Lokalcenter Koltgarden, Kolt Kirke og sognegarden, hvis man vil ggre brug af de tilbud, der udbydes
herfra.

Seniorboligerne skal vaere for dem, der stadig har mange ar tilbage i egen bolig. Seniorboligerne og omradet omkring
dem skal gerne vaere indrettet med fokus pa tilgeengelighed, sa tiden i egen bolig bliver sa lang som overhovedet mulig.

Nar man kommer fra et parcelhus til en seniorbolig, er det ogsa vigtigt, at der er nogle attraktive udearealer; szerligt i
form af sma overkommelige haver og private terrasser. Men der ma ogsa gerne veere faciliteter i naermiljget, der
indbyder til feellesskab. Dette kunne vaere et feelleshus med forsamlingslokaler og eventuelt mindre vaerelser, der kunne
lejes ved besgg af overnattende gaester, feelles udearealer med plads til ssmmenkomster, grill og drivhus.

Derfor bgr sadanne forhold indtaenkes, nar der planleegges etablering af seniorbofzllesskaber ved Kunnerupvej 139 —
og maske ogsa pa sigt ved Riis’Gard.

Det er ogsa Feellesradets klare gnske, at de stisystemer, der etableres i nye boligomrader forbindes med det allerede
eksisterende stisystem i Kolt-Hasselager samtidig med, at der ogsa sattes fokus pa, at borgerne, herunder szerligt
bgrnene skal kunne faerdes sikkert, nar de skal pa tveers af store dele af lokalomradet for at komme i skole pa Bavnehgj
Skole.
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Endelig ser vi ogsa gerne, at interne boligveje i de nye omrader etableres pa en made, sa hastigheden gennem omradet
er meget nedsat, f.eks. gennem etablering af lege- og opholdsgader, som i ngdvendigt omfang kombineres med chikane-

anlaeg.

OMRADER MED GR@NT OG BLAT

For Kolt-Hasselager Fellesrad er det vigtigt, at udbygningen af nye boligomrader ogsa efterlader plads til grgnne
omrader med hgj biodiversitet, at man lader naturlige sger og lignende vandomrader besta og gor de ngdvendige
regnvandsbassiner o.l. til rekreative omrader, der indbyder til naturoplevelser. Det er derfor vaesentligt, at man hos den
kommunale planmyndighed til stadighed efterlever intentionerne i temaplanerne for "Et grgnnere Aarhus” og ”Aarhus

med mere blat”.
Dette gaelder ogsa i forhold til de kommende nye boligomrader. Det er sdledes af stor betydning, at de eksisterende

grgnne omrader vest og nord for omraderne ved henholdsvis boldbanerne og Kolt Skole bibeholdes. Det gzlder,
omradet hvor arbejdet med etableringen af Kolt Park er i gang, fredskoven vest for skolen og SuperBrugsen samt

omradet mellem fredskoven og Riis’ Gard — se figur 5.
Vi ser gerne, at der arbejdes mere for at gge tilgeengeligheden til omradet — og internt i omradet. F.eks. en (gang)bro
gennem/over det eksisterende moseomrade, gode stiforbindelse, der ogsa er egnet for kerestolsbrugere og

barnevogne, en mere direkte adgang til omradet via vestsiden af Koltgarden osv.
Naturligvis skal stisystemet gennem de grgnne omrader ogsa knyttes op til det eksisterende stisystem i naboomraderne

samt de stier, der etableres i de nye boligomrader.
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FIGUR 5 GRONNE OMRADER VED BYDELSCENTRET OG DE NYE BOLIGOMRADER

Det er ikke nok blot at taenke grgnt og blat i de naevnte omrader. Dette skal ogsa ske i de nye boligomrader ved
udlaegning af grenne omrader, der skal bidrage til at understgtte faellesskabet i de kommende bebyggelser, ved at plante
vejtraeer langs omradernes boligveje samt andre initiativer, der kan bidrage til en gget biodiversitet.



